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1  B 信託關係成立時，如交付或移轉予受託人之信託財產為不動

產，則屬「不動產信託」，下列何者為「不動產信託」所稱之

「不動產」？ 

(A)友達光電股票  (B)新北市新莊區的房屋  (C)鑽石  (D)特斯

拉電動車 

2  D 不動產信託之目的如果是出售不動產後，將所得價款分配給受

益人，則屬於下列何種類型? 

(A)不動產管理信託  (B)不動產開發信託  (C)不動產擔保信託  

(D)不動產處分信託 

3  C 不動產與其他信託財產最大的不同點在於不動產交付信託時，

必須經過下列何項程序，方得產生對抗第三人之效力？ 

(A)交付  (B)贈與  (C)登記  (D)占有 

4  A 不動產交付信託時，必須攜帶相關文件至下列何處辦理?  

(A)不動產所在地之地政事務所  (B)不動產所在地的法院  (C)

受託人所在地之地政事務所  (D)受託人所在地的法院 

5  A 不動產信託之目的如果為了出租、經營之目的時，屬於下列何

種信託? 

(A)不動產管理信託 (B)不動產開發信託 (D)不動產處分信託 

(D)不動產交易信託 

6  C 在我國，不動產信託實務上若以信託財產的管理運用型態及目

的來區分，以下何者敘述正確？ 

(A)只有一種，不動產管理信託  (B)有二種，不動產管理信託、

不動產開發信託  (C)有三種，不動產管理信託、不動產開發信

託、不動產處分信託  (D)有三種，不動產管理信託、不動產開

發信託、不動產擔保信託 

7  B 不動產辦理信託移轉完成後，下列何者為該不動產之所有權

人？ 

(A)委託人  (B)受託人  (C)受益人 (D)信託監察人 

8  B 大明大學畢業後在職場上努力多年，終於存下人生的第一桶

金，最近準備購買自己的房子。在進行不動產交易時，地政士

建議買賣雙方可以搭配「不動產買賣價金安全信託」來保障雙

方交易安全。上述「不動產買賣價金安全信託」屬於下列何種

類型的信託商品？ 
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(A)不動產信託  (B)金錢信託  (C)有價證券信託 (D)動產信託 

9  B 下列何者不是不動產信託成立的要件？ 

(A)信託財產(不動產)必須移轉交付給受託人  (B)與交付金錢一

樣，匯入開立完成之信託專戶即可發生信託效力  (C)不動產信

託契約必須由委託人及受託人雙方以書面方式簽署完成 (D)不

動產信託契約必須約定不動產的管理運用方式 

10  C 阿翰即將與相戀多年的女友結婚，同時看上老家不遠的一處新

建工案。這天阿翰帶著女友一起到銷售中心賞屋，為確認產權

清楚，銷售人員拿出該案的土地權狀，阿翰發現權狀上的土地

所有權人竟然是國泰世華銀行股份有限公司。試問聰明的你，

該工案應該是搭配了下列哪一種信託商品? 

(A)不動產處分信託  (B)不動產管理信託  (C)不動產開發信託 

(D)不動產買賣價金安全信託 

11  D 下列何者為民眾交付不動產辦理信託後，每年應負擔繳納房屋

稅、地價稅等稅捐之納稅義務人? 

(A)信託監察人  (B)受益人  (C)委託人 (D)受託人 

12  B 以房養老的優點，讓長者可繼續居住在熟悉的房屋內生活，可

稱為？ 

(A)「異地安老」 (B)「在地安老」  (C)「移地安老」 (D)「他

地安老」 

13  C 因應我國人口發展趨勢，下列何種業務是目前政府鼓勵銀行針

對有房子但沒有足夠養老退休金的高齡民眾，幫忙民眾可以用

房屋向銀行借錢，讓銀行從房屋價值中每月撥款民眾一筆養老

生活資金？ 

(A)以租代售 (B)賣房養老  (C)以房養老  (D)留房養老 

14  C 高齡民眾用房屋向銀行借錢獲得養老退休金時，銀行會在民眾

提供的房屋上設定以下何項權利? 

(A)地上權  (B)所有權  (C)抵押權  (D)地役權   

15  B 政府鼓勵銀行幫忙高齡民眾用房屋借錢獲得養老退休金，是因

為可以對長者及他的子女帶來下列哪些好處(甲)可獲得穩定的現

金流，支應長者退休生活(乙)子女無需再負擔長輩任何養老費用

(丙)長者可繼續居住在熟悉的房屋？ 

(A)只有甲乙 (B)只有甲丙  (C)只有乙丙  (D)甲乙丙  
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16  C 目前實務上民眾對於用房屋借錢獲得養老退休金的方式，會有

一些擔心的問題。對於這些擔心，下列敘述何者錯誤？  

(A)房屋價值如果不高，可貸額度低，養老生活資金將會不夠  

(B)受長壽風險影響，如果活的太久，退休養老資金會不夠  (C)

即使未來無法清償貸款，銀行也不能拍賣房屋 (D)如果子女想

繼承房屋，會引發家庭問題 

17  A 針對高齡民眾以房屋向銀行借錢獲得養老退休金的這種金融商

品，下列敘述何者正確？ 

(A)必須向銀行抵押房子借養老金過活，日後要還錢、也要給銀

行利息  (B)請銀行代為管理房子，產生收益  (C)終老後如果房

屋還有價值，銀行處分房屋後，不用將受償後的剩餘款項交還

繼承人  (D)必須將房屋所有權移轉給銀行 

18  B 下列何種不是信託商品，而且民眾辦理時須將房子抵押給銀

行，屬於一種借貸關係？ 

(A)賣屋變現  (B)以房養老  (C)留房養老  (D)以租養老 

19  D 退休民眾鄭先生想利用房子來當退休金、卻又不想賣房子或抵

押房子借錢，為了能同時透過信託制度避免詐騙，他可以考慮

下列何種信託商品？ 

(A)賣屋變現  (B)以房養老  (C)保險金信託  (D)留房養老 

20  A 銀行以信託方式幫忙民眾管理房屋時，向承租人收取的是？ 

(A)租金  (B)利息  (C)權利金  (D)手續費 

21  D 銀行以信託方式幫忙管理民眾的房屋時，除了有信託收益之

外，還會有下列何者好處？ 

(A)銀行會保證民眾確定收到房租收入  (B)即使房租收益不夠，

民眾也可自選按月定額給付或一次給付，退休資金有彈性  (C)

到終老時，民眾不用擔心房子處分問題，銀行會幫忙處分房子

歸還借款  (D)銀行會幫忙民眾繳納每年不動產所產生的地價稅

及房屋稅 

22  C 銀行以信託方式受託幫忙民眾管理房屋時，下列敘述何者錯

誤？ 

(A)房租收入相對穩定，可做為老年生活規劃或入住安養機構資

金來源  (B)房屋出租事務會交由代管業者全權處理，專業管理

有助於資產價值提升  (C)房屋仍須設定抵押權，以擔保銀行信
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託費債權 (D)財富傳承有規劃，將來資產仍可傳承後代，維繫

家族和諧 

23  A 下列何種情況的退休民眾適合將房屋信託交付給銀行，讓銀行

幫忙管理？ 

(A)想結合安養信託，利用閒置房子的出租收益幫忙增加安養信

託的養老資金  (B)想利用老舊不堪、不宜居住的危老房屋，出

租賺取收益  (C)想利用產權不清、部分共同持有人行蹤不明的

閒置土地，出租當停車場  (D)以上皆適合 

24  B 某甲是服務於銀行的信託專員，有一天退休民眾某乙到銀行向

他請教養老信託的規劃。某甲得知某乙持有多間房屋，而且想

保有所有權並利用房子創造收益來幫忙退休生活。如果你是某

甲，您會建議某乙採用下列何者信託商品？  

(A)保險金信託  (B)留房養老  (C)以房養老  (D)賣房養老 

25  B 某乙除了可由銀行幫忙將房屋出租之信託管理外，還可以透過

下列哪種方式獲得租金收益？ 

(A)設定抵押權給銀行  (B)參加「社會住宅包租代管」計劃  

(C)交由仲介業者尋找合適的買受人出售  (D)免費提供社會福利

機構安置弱勢族群 

26  D 如果某乙將閒置房屋辦理信託，並同意參與內政部推出的租屋

媒合方案，以低於市場租金水準出租給弱勢民眾賺取收益時，

以下何者非某乙可以獲得之優惠？ 

(A)減免房屋稅及地價稅  (B)補助房屋公證費、修繕費及居家安

全相關保險費  (C)減免個人綜合所得稅  (D)免收信託手續費 

27  B 民眾將非自住的閒置房屋信託交付給銀行管理後，實務上銀行

會委由下列何者幫忙維護管理或代為出租房屋?  

(A)受託人  (B)住宅租賃服務業者  (C)地政士  (D)不動產估價

業者 

28  C 如果退休長者只有一間自住的老舊公寓，希望能搬到友善環境

電梯大樓或入住安養機構或養生村養老，下列何種信託商品適

用？ 

(A)以房養老  (B)保險金信託  (C)留房養老  (D)房屋逆向抵押

貸款 

29  C 下列何種信託商品可以滿足高齡長輩希望除了支應老年安養生
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活的費用外，也還能留資產給子女的想法？ 

(A)以房養老  (B)不動產處分信託  (C)留房養老  (D)不動產買

賣價金安全信託 

30  D 針對留房養老的敘述，下列何者錯誤？ 

(A)適合擁有多間房屋，想減輕稅賦支出又想獲得修繕補助的民

眾  (B)適合不想管理維護閒置房屋，想交由專業管理業者幫忙

管理的民眾  (C)適合長者的配偶離世或子女成家後，想要出租

原來自住的大屋，換成小屋(新居)，以大屋出租收益繳付新居的

租金或房貸  (D)為保護長者權益，一定要求子女擔任信託監察

人 

 


